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Caratteristiche -
Coar e G oo, azone TRILOCALE DI 100 m?
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Via Ugo Ojetti, Roma, RM Talenti - Monte Sacro, Roma
B
i”"nf .I:j’:-“.e =
"')"71,,, Ralnbow Academy '__-' “_EJ
"y, a @
(=51 r E{
Giardino Aldo ¥ ’_..c.a
L Comporota & s
a8, il ),
T o o \e
‘9\‘ oﬂ.“({-\,- ‘j, Viale Ave Ninchi

TIPOLOGIA
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t LOCALI E SUPERFICIE
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Viale Kant
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1 L'indice sintezza la qualita 5°
In.d |Ce - dell'immobile considerando le sue
d' q ua“ta /5 F:arat_teristiche e il contesto in cui ASCENSORE
~ inserito. Si
|

ANNO DI COSTRUZIONE

Bl C
ﬁ D EFFICIENZA ENERGETICA

LOCALIZZAZIONE STATO CARATTERISTICHE REDDITIVITA D
L. 8.8 8 ¢ ¢ 1.8 & * Y 1 8.8 8 4!

L'appartamento situato in Via Ugo Ojetti, nel cuore del o AL BELLE SUEEREC)
quartiere Talenti - Monte Sacro a Roma, offre una superficie di

100 mq al 5° piano con ascensore. In buono stato e abitabile,
I'immobile dispone di 3 locali ben distribuiti. ITa zona e '
estremamente comoda, con tre supermercati, scuole e un asilo

a pochi passi. Servizi essenziali come banche, farmacie e un

ospedale sono facilmente accessibili, mentre le aree verdi
circostanti offrono spazi ideali per il tempo libero.
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Quotazioni OMI

I'Osservatorio del Mercato
Immobiliare (AdE)

ZONA PP
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Quotazione
tato manutentivo
Quotazioni di prezzo secondo OMI per
gli stati manutentivi disponibili nella
zona.
Agenzia delle entrate
STATO CATEGORIA VALORE VENDITA Yoy LOCAZIONE MENSILE
Min - Med - Max €/m? Min - Med - Max €/m?
Normale Residenziale 2.650 3125 3.600 -31% 10 12 14
Quotazioni
per tipologia
Quotazioni di prezzo secondo OMI per
le tipologie disponibili nella zona.
Agenzia delle entrate
TIPOLOGIA CATEGORIA VALORE VENDITA Yoy LOCAZIONE MENSILE
Min - Med - Max €/m? Min - Med - Max €/m?
Abitazioni civili Residenziale 2.650 3.125 3.600 -31% 10 12 14
Abitazioni di tipo economico Residenziale 2.350 2.825 3.300 -2,59% 9 10,9 12,8

Report del 29/1/2026 | Quotazioni OMI

PERIODO DI RIFERIMENTO
1° semestre 2025

Quotazioni di prezzo secondo

YoY

+15,38 %

YoY

+15,38 %

+12,37 %

ROMA

TRILOCALE DI 100 m?
in Via Ugo Ojetti

ZONA OMI

Periodo: 1° SEMESTRE 2025

QUOTAZIONI
VE N D I TA (€/m?, dati semestrali)

3125 €/m? T i

min 2.650 €/m? | max 3.600 €/m?2

S

1°-21 2°-21 1°-22 2°-22  1°-23  2°-23  1°-24  2°-24 1°-25

LOCAZIONE
M E N S I LE (€/m?, dati semestrali)

12 €/m?

min 10 €/m? | max 14 €/m?

-~

1°-21 2°-21 1°-22 2°-22  1°-23  2°-23  1°-24  2°-24 1°-25

+6,67% su 2° sem. 2024
+15,38% su 1° sem. 2024

p.2
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M e rca to d i ZO n a La mappa mostra la posizione

dell'immobile nella zona di
riferimento.

PERIODO DI RIFERIMENTO
Dicembre - 2025

ZONA
Talenti - Monte Sacro
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Numero
dilocali
Appartamenti in vendita nella zona per
numero di locali. 37 %
Immobiliare.it ° _ 25 % - =21 % - K]
2a% % g '[—] 59% 49
= _4 %z o s s== »4%
Stato
di manutenzione
Appartamenti in vendita nella zona per 42 9%
stato di manutenzione. 31% ° .
Immobiliare.it 10 % — — 17 %
Nuovo / In costruzione  Ottimo / Ristrutt. Buono / Abitabile Da ristrutt.
Altre caratteristiche
Caratteristiche negli annunci di
appartamenti nella zona.
Immobiliare.it
EFFICIENZA ENERGETICA ASCENSORE GARAGE

ALTA 16% BASSA 75% Si89% NO 11% sl 2% NO 98%

Report del 29/1/2026 | Mercato di zona

ROMA

TRILOCALE DI 100 m?
in Via Ugo Ojetti

APPARTAMENTIIN [q]
VENDITA

-11,45% su Nov 2025
+14,63% su 2024

TIPOLOGIE

APPARTAMENTO

ATTICO / MANSARDA

VILLETTA A SCHIERA

DINAMICITA
TOTALE ANNUNCI: 410 -11,45% ~
STABILI: 279 +15,29%

IN: 55 -46,6% v

OUT: 58 -30,95% ~

IN/OUT: 0 +0,28% ~

TOTALE ANNUNCI

360 380 400 420 440 460 480 500

8-2025 9-2025 10-2025 11-2025 12-2025
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Mercato di zona

Prezzi proposti negli annunci di
appartamenti in vendita nella zona.

ZONA %1 PERIODO DI RIFERIMENTO
Talenti - Monte Sacro g885| Dicembre - 2025

Porta di
Foma

Villa Spada

serpentara

A

Casal
Monastera

Fiume

Aniene

: { prezzomax @ @ © O prezzo min }

Quartiere
)

Variazione del prezzo unitario

Andamento temporale del prezzo al
metro quadro negli annunci di
appartamenti in vendita nella zona.

Immobiliare.it

5.000 €/m? =

2,000 €/m? |- W —O— MO

3.500 €/m? =

3.000 €/m? =
1 1 1 1 1 1 1

6-2025 7-2025 8-2025 9-2025 10-2025 11-2025 12-2025

Prezzo VS Superficie

Prezzo al metro quadro negli annunci di
appartamenti in funzione della
superficie calpestabile e del numero di
locali.

Immobiliare.it

1.200.000 € = a
1.000.000 € = ]

800.000 €|~ m ()

600.000 €= [ ) 5 d * % o

| !
400,000 € = ! . b ]
200.000 €
1 1 1 1 1 1
50 m 100 m? 150 m? 200 m 250 m? 300 m? 350 m? 400 m?

Report del 29/1/2026 | Mercato di zona

1locale 2locali 3locali 4locali 5locali >5 locali

ROMA

TRILOCALE DI 100 m?
in Via Ugo Ojetti

PREZZO MEDIO
401117 €

min 195.000 € | max 690.000 €

+1,53% su Nov 2025
-3,41% su 2024

PREZZO
UNITARIO MEDIO

4183 €/m2 +2,9% su Nov 2025

-13,75% su 2024
min 2.690 €/m? | max 6.328 €/m?

RIBASSI
DI PREZZO

Percentuale degli annunci che hanno subito
una riduzione nel prezzo di offerta originario e
la relativa percentuale di sconto.

ANNUNCI RIBASSATI

RIBASSO MEDIO

p.4
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Mercato di zona

ZONA
Talenti - Monte Sacro

i

Variazione della
domanda

Storico dei prezzi richiesti dai possibili
acquirenti per la zona in cui si trova
I'immobile.

Immobiliare.it

5.400 €/m? =
5.200 €/m? =

5.000 €/m? = I

4.800 €/m? =

4.600 €/m? =

4.400 €/m? =

4.200 €/m? = 1

+390211111111 | esempioemail@mail.com

Caratterizzazione della domanda di
mercato per la zona di riferimento.

n;o:’; PERIODO DI RIFERIMENTO
g885| Dicembre - 2025

4.866 €/m? 4.859 €/m? m m

6-2025 7-2025 8-2025

Interesse per singole
caratteristiche

Caratteristiche presenti nelle ricerche
dei possibili acquirenti.

Immobiliare.it

LOCALI TERRAZZO
2% 31% 56% NO 84%
1locale 2 locali 3 locali N
S116%
0%
4 locali 5 locali >5 locali
CANTINA
\ NO 89%
Si 1%

Tempo VS Prezzo

Prezzi degli annunci di appartamenti in
funzione di time on market e numero di
locali.

Immobiliare.it

9-2025 10-2025 11-2025 12-2025

GIARDINO

NO 97% ‘

Si3%

PIANO

<
A

NO 73%

Sl 27%

1locale 2locali 3locali 4locali 5locali >5locali

2 mesi 4 mesi 6 mesi 8 mesi

Report del 29/1/2026 | Mercato di zona

1 1 1 1 ’ 1 1
10mesi 12mesi 14mesi 16mesi 18mesi 20mesi 22mesi 24mesi 26mesi 28 mesi

ROMA

TRILOCALE DI 100 m?
in Via Ugo Ojetti

INTERESSE
POTENZIALE

Misura quanto sono ricercati gli annunci di
appartamenti nella zona.

' 6.6 6 & ¢

INTERESSE
REALE

Misura quanto sono contattati gli annunci di
appartamenti nella zona.

1 6. 6.6 6 ¢

TIME TO SELL

Tempo necessario per vendere gli annunci di
appartamenti nella zona.

9-2025 10-2025 11-2025 12-2025

TIME ON MARKET

Da quanto tempo sono ancora sul mercato gli
annunci di appartamenti.

e

12-2025

9-2025 10-2025 11-2025
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Comparabili
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e

LabPuzzle

Scuola Attiva

Vale Jonio

LOCALI E SUPERFICIE

g 3|100 m?
PIANO
ﬂ Piano 4°

LOCALI E SUPERFICIE

[ 3| 115 m?
PIANO
ﬂ Piano 4°

LOCALI E SUPERFICIE

3|91 m?

PIANO
Piano 5°

4l

7 Faonty

Buono

-
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Annunci relativi agli immobili pil

simili dei dintorni della proprieta

analizzata.

o0
euiyIE o

TRILOCALE

€ 399.000

Prezzo al m?: € 3.990
Affinita: 99%

STATO DI MANUTENZIONE
Buono

DISTANZA DAL POI

0,15 km

CLASSE ENERGETICA

F

PUBBLICATO DA
2 mesi

Prezzo al m?: € 3.035
Affinita: 97%

STATO DI MANUTENZIONE DISTANZA DAL POI

0,4 km

CLASSE ENERGETICA

F

PUBBLICATO DA
11 mesi

TRILOCALE
€ 540.000

Prezzo al m?: € 5.934
Affinita: 97%

STATO DI MANUTENZIONE DISTANZA DAL POI

0,53 km

CLASSE ENERGETICA

A

PUBBLICATO DA

da 12 a 24 mesi

Report del 29/1/2026 | Analisi degli immobili simili

O

LOCALI E SUPERFICIE

Fg 3| 88 m2
PIANO
ﬂ Piano 4°

LOCALI E SUPERFICIE

[ 3[103 m?
PIANO
ﬂ Piano 4°

LOCALI E SUPERFICIE

A 3|87 m?
PIANO
ﬂ Piano 5°

-

ROMA

TRILOCALE DI 100 m?
in Via Ugo Ojetti

Viale Ave pineh)

yiale 5073 Leg,
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d/@o;\; 3
g %'5.', e
TRILOCALE

€ 249.000

Prezzo al m?: € 2.830
Affinita: 98%

STATO DI MANUTENZIONE
Buono

DISTANZA DAL POI

0,23 km

CLASSE ENERGETICA

F

PUBBLICATO DA
10 mesi

€ 490.000

Prezzo al m?: € 4.757
Affinita: 97%

STATO DI MANUTENZIONE DISTANZA DAL POI

Buono 0,44 km

CLASSE ENERGETICA PUBBLICATO DA

G 3 mesi
TRILOCALE

€ 550.000

Prezzo al m?: € 6.322
Affinita: 97%

STATO DI MANUTENZIONE DISTANZA DAL POI

0,53 km

CLASSE ENERGETICA

A

PUBBLICATO DA

da 12 a 24 mesi

p.6
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Compravendite

Immobili simili venduti nei dintorni
dell'immobile analizzato.

TRILOCALE DI 100 m?
in Via Ugo Ojetti

ZONA
Talenti - Monte Sacro

i

NUOVE
TRANSAZIONI

195

6-2024 9-2024 12-2024 3-2025

Q

iraf

INDIRIZZO
@ Via Arturo Graf N.
A PIANO
r'irl Piano 1°
o
@
50

INDIRIZZO
Via Luciano Zuccoli N.

[ ®

PIANO
Piano 2°
=i
L_-‘\
&
F
&
&
_\“\t‘

&

INDIRIZZO

Via Carlo Dossi N.

PIANO
Piano 3°

Report del 29/1/2026 | Compravendite

PERIODO DI RIFERIMENTO
2° trimestre del 2025

SUPERFICIE
MEDIA

108 m?

ABITAZIONI DI TIPO
CIVILE

ABITAZIONI DI TIPO
ECONOMICO

ABITAZIONI DI TIPO
POPOLARE

6-2025

AB. CIVILE/ECON.
€ 240.000

Prezzo al m2: €2.778
Categoria catastale: A2

Fd

CONSISTENZA

86 m? @
= MESE VENDITA 2
Mag 2025 r'irl

AB. CIVILE/ECON.
€ 295.000

Prezzo al m?: €3.391
Categoria catastale: A3

[

CONSISTENZA
87 m?

MESE VENDITA
Mag 2025

AB. CIVILE/ECON.
€ 460.000

Prezzo al m?: €4.528
Categoria catastale: A2

CONSISTENZA
102 m?

MESE VENDITA
Mag 2025

PREZZO
MEDIO

285.707 €

Prezzo unitario medio » 3.334 €/m?

o
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o
53
<
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w
o
S
@
B
w
o
S
&
B
w
o
g
o
w
o
S
=
©
w
o
=3
e
o

6-2024

Q

INDIRIZZO
Via Franco Sacchetti N.

PIANO
Piano 1°

INDIRIZZO
VIA LUIGI CHIARELLI N.

PIANO
Piano 3°

INDIRIZZO
Via Carlo Spegazzini N.

PIANO
Piano 1°

9-2024 12-2024 3-2025 6-2025

AB. CIVILE/ECON.
€ 270.000

Prezzo al m2: €2.373
Categoria catastale: A2

[

CONSISTENZA
114 m?

MESE VENDITA
Mag 2025

AB. CIVILE/ECON.
€ 270.000

Prezzo al m?: €2.727
Categoria catastale: A2

CONSISTENZA
IE 99 m?
e MESE VENDITA
Mag 2025

AB. CIVILE/ECON.
€ 280.000

Prezzo al m2: €2.718
Categoria catastale: A2

Ed

CONSISTENZA
103 m?

MESE VENDITA
Mar 2025

p.7
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ValutaZ|One Stima del valore dell'immobile. TRILOCALE DI 100 m2

in Via Ugo Ojetti

VALORE DI STIMA CANONE STIMATO PROPOSTA DI PREZZO
IN PUBBLICITA

384.000 € 1.390 €

345.000 € 1.252 € 373.000 €

(™) 306.000 € (N 1114 €

Benchmark di mercato

Confronto tra prezzi per definire il
valore dell'immobile.

Immobiliare.it

Valore di stima o 2) o)
Prezzo in pubblicita o O fo)
oM o ) 5
POTENZIALI INTERESSATI RENDIMENTO MEDIO LORDO

22.852 4,35% anuo

Report del 29/1/2026 | Valutazione p.8
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Allegati

TRILOCALE DI 100 m?
in Via Ugo Ojetti

Report del 29/1/2026 | Allegati p-9
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Allegati

TRILOCALE DI 100 m?
in Via Ugo Ojetti

ATTESTATO DI PRESTAZIONE -
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DAﬂ GENERALI
Destinazione - d'use Oggetto dell’attestato Niiava tesiniane
Int edifici
[[] Residenziale (] Intero edificio Passaggio di proprieta
m Non residenziale E Unités immobiliare Locazione

D Gruppo di unita immobiliari Ristrutturazione importante
Classificazione D.P.R. 412 /93: E.2 -
Edificio adibito ad ufficio ed assimilabili Riqualificazione energetica

Numera di unité immobiliari

OoOooxOO

di cui & compeste ['edificio: nd Altro:

Dati identificativi

Regione : Lozio Zona climatica | D

Comune : Rema [RM) Anno di costruzione: fine ‘800 (stima)

Indirizzo : xxxxxxx Superficie utile riscaldata: 303.5 m?

Piano : x Superficie utile raffrescata: 303.5 m*

Interno = Volume lorde riscaldato: 12727 m?

Coordinate GIS : 0.000 ; 0.000 Volume lordo raffrescato: 12727 m®
Comune catastale Rema (RM) Sezione Foglio xxx Particella xx
Subalterni da | xx | @ | =x da a da a da a
Altri subalterni '

Servizi energetici presenti

E m Climatizzazione invernale D Ventilazione meccanica m El Hluminaziene
[XI Climatizzazione estiva ]Z] Pred. cequa calda sanitaria I:] Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezicne riporta I'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzicne del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché lo prestazione energetica del fobbricoto, al netto del rendimento degli impionti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti
fabbricato EDIFICIO Gli immobili simili a
A ENERGIA questo avrebbero in
o offc edia | e
INVERNO ESTATE Sy QUASIZERO | biuuer Sty

D 4
o %‘
b g A2
FP N p AL | -
I I % Epgl,nren Se esistenti:

B @ 263.8

@5 Sy Py
OO ORE|| & —— !

=== Meno efficiente

Report del 29/1/2026 | Allegati p10
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Allegati

TRILOCALE DI 100 m?
in Via Ugo Ojetti

Data: 03/11/2016 - n. T285372 - Richiedente: Telematico

ELABOPATQ ELANIMETRICO Agenzia del Temitorio
Compilato da:
Nooe=ra SBalvatore CATASTO FABBR'CAT'
Tsoritts all'albo: Ufficio Provinciale di
Ceomebri Roma
Drow. Roma N. 59637
Comune di Ardsa Protooolls n. RMO481334 de1 20004/2007
Senione: Foglio: 47 Particella: 1877 Tipo Mappale n. del
Dimostrazione grafica dei subalbterzni Soala 1 : 500
oo
w31 a
2
2
b=
51
1 E
I— = =
; o
o
2
-‘g
o
aba L SEDIVREreENE T AR p:rl;ﬁaTqer T D—c
5
— S =
&
&
Pt —]— 1
== g 5
8
E > 2
=
v
)
%J’
<
(58]
a
(»1
FIAND TERRA FIAMND PRIMD *E
=
2
=2
g
=]
(&
v
drairin he;-lebcc%rrfé.r? i ﬁ
=
=
=
a
=
g
bl
E
0
k=
1
‘2
e
| =
£ 1 L= 55
| 3
=
=]
2
"
6]
|Ttima planimetria in aui ELABORATC PLANIMETRICO

Data: 03/11/2016 - n. T285372 - Richiedente: Telematico
Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A2 10x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Report del 29/1/2026 | Allegati Pl
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Note

TRILOCALE DI 100 m?
in Via Ugo Ojetti

Report del 29/1/2026 | Note pi2
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Contatti

TRILOCALE DI 100 m?
in Via Ugo Ojetti

Immobiliare.it Insights
via Carlo Farini, 41
20159 Milano, IT

D] esempioemail@mail.com
Y +390211111111 Insights

Agente immobiliare:
Mario Rossi

D] esempio@immobiliare.it
Y +3902111111

Note / Descrizione

Immobiliare.it Insights & la proptech del gruppo di Immobiliare.it dedicata all'analisi e
all'elaborazione dei dati del mercato immobiliare italiano ed estero per la creazione di servizi ad
alto contenuto tecnologico e analitico rivolti principalmente al mondo dei servizi finanziari.

Report del 29/1/2026 | Contatti pI13
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