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Ca ratte riStiChe La mappa mostra la localizzazione NEGOZ|O D| 150 m2

geografica dell'immobile.

dell'immobile in Viale Libia

INDIRIZZO ZONA
Viale Libia, Roma, RM Africano - Villa Chigi, Roma
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Situato in Viale Libia, nel cuore del vivace quartiere Africano - IRl

Villa Chigi a Roma, questo negozio al piano terra offre 150 mq di
spazio ben distribuito in 4 locali, in buono stato e pronto all'uso.
La posizione strategica garantisce un'ottima visibilita e SUPERFIGIE TOTALE 150
accessibilita, con numerosi servizi nelle immediate vicinanze:
scuole, supermercati, farmacie e banche sono facilmente
raggiungibili a piedi. La vicinanza alla stazione ferroviaria e
all'ospedale assicura ulteriori comodita e sicurezza.

NEGOZIO - LOCALE COMMERCIALE 150 m?

SUPERFICIE TOTALE COMMERCIALE 150 m?
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Attrattivita
commerciale

Servizi disponibili nell'area in cui &
situato I'immobile.
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NEGOZI my  TRASPORTI
90 22 entro 500 m

532 entro 500 m

- 168 DI ABBIGLIAMENTO

- 132 DI BELLEZZA

- 18 FERMATE BUS/TRAM

- 3 PARCHEGGI

I - 1 STAZIONE METRO
f

‘ > 232 DI SERVIZI
{

SCUOLE E UNIVERSITA
EE] Primi 3 di 12 entro 500 m
- |C MONTESSORI

- NIDO VILLA CHIGI

S

RISTORANTI
Primi 3 di 118 entro 500 m
- OSTERIA 20&20

- PASTARMONICA

ROMA

NEGOZIO DI 150 m?

in Viale Libia
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ALTRE ATTIVITA
7 entro 500 m

- 3 FARMACIE

-> 1 PALESTRE

-
l -> 3 SUPERMERCATI
4

l - RISTORANTE CAMPISI
f

PARCHI

I > IC VIA VOLSINIO
f

OSPEDALI
1entro 500 m

- CLINICA SANATRIX

SERVIZI FINANZIARI

o
III 3 entro 500 m
I - 3 BANCHE

Primi 3 di 3 entro 500 m

- PARCO DI VILLA CHIGI

- VILLA LEOPARDI
- PARCO DON BALDONI
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Quotazioni OMI

Quotazioni di prezzo secondo
I'Osservatorio del Mercato
Immobiliare (AdE)

ZONA
ROMA - Zona OMI C21

PERIODO DI RIFERIMENTO
1° semestre 2025

1

O
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RDI o LabPuzzle

. QUARTIERE
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QUARTIERE Il
PARIOLI Vilies Adler
2° Municipio
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DeRose Mathod
Parioli
Direzione
Generale per la
Maotorizzazione..
4 al
Ay =
, g QUARTIS
YUARTIERE il < Quarticie 5 xxi
" PINCIANO - ! d' ] PIETRAL
A Al aoneneas =

Quotazione
per stato manutentivo

Quotazioni di prezzo secondo OMI per
gli stati manutentivi disponibili nella
zona.

Agenzia delle entrate

STATO * CATEGORIA VALORE VENDITA YoY LOCAZIONE MENSILE YoY
Min - Med - Max €/m? Min - Med - Max €/m?
Ottimo Commerciale 3.100 3.500 3.900 -7,89 % 22 24,75 27,5 -1%
Normale Commerciale 2.450 2.775 3.100 -8,26 % 17,3 19,65 22 -1,75 %
Scadente Commerciale 1.950 2.200 2.450 -737 % 13,8 15,55 17,3 -0,64 %
* Per i negozi la classificazione OMI e riferita alla posizione commerciale e non allo stato conservativo.
Quotazioni
per tipologia
Quotazioni di prezzo secondo OMI per
le tipologie disponibili nella zona.
Agenzia delle entrate
TIPOLOGIA CATEGORIA VALORE VENDITA Yoy LOCAZIONE MENSILE YoY
Min - Med - Max €/m? Min - Med - Max €/m?
Negozi Commerciale 2.450 2775 3.100 -8,26 % 173 19,65 22 -1,75 %

Report del 29/1/2026 | Quotazioni OMI

ROMA

NEGOZIO DI 150 m?
in Viale Libia

ZONA OMI

Periodo: 1° SEMESTRE 2025

QUOTAZIONI
VENDITA (€/m?, dati semestrali)
2.775 €/m? S5

min 2.450 €/m? | max 3.100 €/m?

3.000 3.200 3.400 3.600

2.800

2.600

-

1°-21 2°-21 1°-22 2°-22  1°-23  2°-23  1°-24  2°-24 1°-25

LOCAZIONE
M E N S I LE (€/m?, dati semestrali)

19,65 €/m?

min 17 €/m2 | max 22 €/m?

o

1°-21 2°-21 1°-22 2°-22  1°-23  2°-23 1°-24 2°-24 1°-25

-1,75% su 2° sem. 2024
-1,75% su 1° sem. 2024
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Caratterizzazione socio demografica
dellarea.

Popolazione
e famiglie

Analizzando i dati socio economici dell'area intorno allimmobile,
entro un raggio di 500 metri vivono circa 16.412 persone,
suddivise in circa 8.501 famiglie con una dimensione media di
1,9 componenti. La popolazione straniera rappresenta circail
7%. A livello comunale, la distribuzione di genere vede una
percentuale del 48% di uomini e il restante 52% di donne. L'eta
media si attesta intorno ai 46,1 anni, con il 15% di residenti sotto
i18 anni, il 62% trai18 e i 64 anni, e il 23% oltre i 65 anni.
Guardando allo stato civile, si nota che il 47% della popolazione
e celibe o nubile, il 42% e sposato/a, il 4% € divorziato/a e il 7%
e vedovo/a.

Piramide
socio-demografica
Popolazione residente nel comune per
genere, stato ed eta. Sotto 1,5% non

sono rappresentati i valori.

ISTAT

Celibi/Nubili Coniugati/e Vedovi/e Divorziati/e
MASCHI FEMMINE

Eta Anno di nascita
100 + <1922
90-99 1932 - 1923
80-89 I 1942 - 1933
70-79 l ' 1952 - 1943
60-69 ' . 1962 - 1953
50-59 ' . 1972 - 1963
40-49 ' ' 1982 - 1973
30-39 1992 - 1983
20-29 2002 - 1993
10-19 2012 -2003

0-9 2022 -2013

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
250.000 200.000 150.000 100.000  50.000 [ 50.000 100.000 150.000 200.000 250.000

Famiglie per numero
di componenti

Composizione dei nuclei familiari locali. 50 %
- 23 % 14 %

Report del 29/1/2026 | Popolazione e famiglie

ROMA
NEGOZIO DI 150 m?

in Viale Libia

OO, POPOLAZIONE
D/ED/ED)

16k .=
sul 2011

NAZIONALITA ‘

Italiani: 93%

Stranieri: 7%

PROVENIENZA
@ - @

5% 48%

Africa Asia

OQ

. FAMIGLIE
OO

8.501
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Mercato dizona . s ipsion NEGOZIO DI 150 m

riferimento. in Viale Libia

ZONA "1 PERIODO DI RIFERIMENTO
Salario, Trieste Dicembre - 2025

NEGOZI IN
Vigna Clara '“"«,P H V E N D I TA

QUARTIERE
XV TOR

DI QUINTO
: QUARTIERE
Axiy XVI MONTE -7,82% su Nov 2025
SACRO
+12,12% su 2024
QUARTIERE
QUARTIERE 1 pARIOL  VilaAde
XV DELLA
WTTORIA
T OCCUPATI
| FLAMINIO 4 o
. o QUARTIERE
QUARTIERE /
i Quartiera v o
: Coppedé 4 ATA
: "/ QUARTIERE
Q ;ﬂifg// v & Negozi in vendita che risultano a reddito/locati
7 NEHENTAND > rispetto al totale degli immobili commerciali in
w RIONE IV NE XV Via Tipurting Bruciato Vendita
s CAMPO SALLUSTIANO
Citté del A& MARZIO
Vaticano RIONE 1

i et
RIGNE V FREV) QUARTIERE g P51

DINAMICITA NELLA ZONA

. . Misura il tasso di ricambio degli annunci di
SuperfICI negozi in vendita nella zona.

Negozi in vendita nella zona per classi 31% 30%

Immobiliare.it negozi di quartiere

21%
.. I
<50 m? 50-100m2  100-200m? >200 m? TIPO Dl LlCENZE
negozi di grande dimensione

ABBIGLIAMENTO ' 8%

Vetrine Stato manutentivo

RISTORAZIONE

Negozi in vendita nella zona per Negozi in vendita nella zona per stato
numero di vetrine. di manutenzione. SERVIZI
Immobiliare.it Immobiliare.it
BELLEZZA
. ALTRO
47 % . 43 % 38 %
[—— =
1 vetrina 2 vetrine 3 vetrine 4 vetrine = 5 vetrine Nuovo / In costruzione Ottimo / Ristrutt. Buono / Abitabile Da ristrutt. TOTAL E AN N U N CI
Altre caratteristiche
Caratteristiche negli annunci di negozi
nella zona.
Immobiliare.it
EFFICIENZA ENERGETICA MAGAZZINO CANNA FUMARIA

BASSA 97%

Si25%

Si13%

NO 87%

9-2025 10-2025 11-2025 12-2025

Report del 29/1/2026 | Mercato di zona p.5
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Mercato di zona

ZONA
Salario, Trieste

QUARTIERE Il
PARIOLI Villa Ade

"1 PERIODO DI RIFERIMENTO
Dicembre - 2025
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[ prezzo max @ @ © O prezzo min ] [e] ' \‘
-

Variazione del prezzo unitario

Andamento temporale del prezzo al

metro quadro negli annunci di negozi in
vendita nella zona.

Immobiliare.it
4.200 €/m?p=
4.000 €/m? =
3.800 €/m? =

3.600 €/m? =

3.400 €/m? =

3.200 €/m? =

3.000 €/m? =

+390211111111 | esempioemail@mail.com ROMA

Prezzi proposti negli annunci di

negozi in vendita nella zona. NEGOZIO DI 150 m2
in Viale Libia

8. PREZZO MEDIO

. 0,
.. o 552.345€ i
” min 55.000 € | max 3.300.000 €
z“bﬂunﬂgc. i

PREZZO
b UNITARIO MEDIO

%_ 3 963 €/m2 +1,07% su Nov 2025
g_'_ .

-13,32% su 2024

min 756 €/m? | max 9.231 €/m?

QUARTIERE V
NOMENTANO

RIBASSI
DI PREZZO

Percentuale degli annunci che hanno subito
una riduzione nel prezzo di offerta originario e
la relativa percentuale di sconto.

ANNUNCI RIBASSATI

—

6-2025 7-2025 8-2025 9-2025 10-2025 1-2025 12-2025
Prezzo VS Superficie
Prezzo al metro quadro negli annunci di
negozi in funzione della superficie (]
Ca|pestabi|e e del numero di vetrine. 1vetrina 2vetrine 3vetrine 4 vetrine 25 vetrine
Immobiliare.it
a

3.000.000 € f= B S|

a
2.000.000 € p=

a “
1.000.000 € = .‘ .
- e
1 . 1 1 1 1 1 1 1
200 m? 400 m? 600 m? 800 m? 1.000 m? 1.200 m? 1.400 m? 1.600 m?

Report del 29/1/2026 | Mercato di zona
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ROMA
Efficienza

Indicatori legati all'efficienza
° energetica degli immobili in zona
energetica

NEGOZIO DI 150 m?
in Viale Libia

ZONA "1 PERIODO DI RIFERIMENTO
Salario, Trieste

Dicembre - 2025
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XVII TRIE &
BeRess Methiod ‘F‘
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FLAMINIO ® m
[ ] Direzione
L] N'lﬁet.;e_rals perla
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e ll. g QUARTIERE
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Romana [ ] ?‘C’ m
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m Al e @ NOMENTANO %,
St John's L ‘ m =
University ® = Casal Bruciato
Villa Patrizi i
i RIONE IV RIONE XVii i@ FLERTLE D
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Distribuzione
Negozi in vendita nella zona per classe
energetica.
attribuzione
86%
80%
60%
40%
20% a
3% 5% 6%
0%
A4 A3 A2 Al B c D E F G
Prezzo medio

Time on market
per classe per classe
Prezzi proposti per la vendita di negozi

Da quanto tempo sono ancora sul
nella zona. mercato gli annunci di negozi.
attribuzione attribuzione
4.000€ =
6 mesi =
3.000€ =
4 mesi =
2.000¢ = Alta N/D Alta N/D
2 mesi =
1.000€ =
Bassa 3.825 €/m? Bassa 7,72 mesi
0€ 1 1 0 mesi 1 1
Alta Media Bassa Alta Media
Report del 29/1/2026 | Efficienza energetica
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ValutaZ|0ne Stima del valore dell'immobile. NEGOZIO DI 150 m2

in Viale Libia

VALORE DI STIMA CANONE STIMATO PROPOSTA DI PREZZO
IN PUBBLICITA

507.069 € 3.960 € 947.000 €

Benchmark di mercato

Confronto tra prezzi per definire il
valore dell'immobile.

Immobiliare.it

340k 360k 380k 400k 420k 440k 460k 480k 500k 520k 540k 560k 580k 600k 620k 640k 660k 680k 700k 720k 740k 760k

Valore di stima e 2) o
Prezzo in pubblicita e} O ©
oMl e S o
POTENZIALI INTERESSATI RENDIMENTO MEDIO LORDO

161 8,69% annuo

Report del 29/1/2026 | Valutazione p.8
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Allegati

NEGOZIO DI 150 m?
in Viale Libia

Report del 29/1/2026 | Allegati p.9



ROMA

Allegati NEGOZIO DI 150 m?
in Viale Libia

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

1
¥

Oggetto dell’attestato
D Intero edificio

E Unité immobiliare

Destinazione d'uso
D Residenziale
m Non residenziale

Nuova costruzione
Passaggio di proprietd
Locazione

[] Gruppo di unita immobiliari Ristrutturazione importante
Classificazione D.P.R. 412/93: E.2 -
Edificic adibito ad ufficio ed assimilabili

OOX0O0

Riqualificazione energetica

D Altro:

Mumere di unita immobiliari
di cui & composto ['edificio: nd

e

Dati identificativi

Regione : Lazio

Comune : Roma (RM)

Indirizzo : xxxxxxx

Piano : x

Interno :

Coordinate GIS : 0.000 ; 0.000

Zona climatica : D

Anno di costruzione: fine ‘800 (stima)
Superficie utile riscaldata: 303.5 m?
Superficie utile raffrescata: 303.5 m
Volume lordo riscaldato: 1272.7 m?
Volume lordo raffrescato: 12727 m*

2

Comune cotastale Roma (RM) Sezione Foglio xux Particella xx
Subalterni da [ =x | @ | xx da a da a da a
Altri subalterni

Servizi energetici presenti

E m Climatizzazione invernale

[_Y_I Climatizzazione estiva

D Ventilazione meccanica
E Prod. acqua calda sanitaria

E llluminazione
D Trasperto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta lindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funziene del fabbricate e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del

& =-
& -

OO

Prestazione energetica globale

D) 3
2y

Y 3

oy 3

Dy -
o>

D>

3y -
o I
o M

=== Meno efficiente

fabbricato EDIFICIO Gli immobili simili a
A ENERGIA questo avrebbero in
Pid efficiente media la seguente
INVERNO ESTATE + BUAN SER0 classificazione:

EPgl,nren
263.8

kWh/m? anno

Riferimenti

Se nuovi:

Se esistenti:

Report del 29/1/2026 | Allegati
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Allegati

NEGOZIO DI 150 m?
in Viale Libia

Data: 03/11/2016 - n. T285372 - Richiedente: Telematico

ELABORATQ PLANIMETRICO Agenzia del Terrtorio
Compilatao da:
Nocera Salvatore CATASTO FABBR'CATI
Iscritto all'albo: Ufficio Provinciale di
Geometri Roma
Prov. Roma N. 89637
Comune di Ardea Protocollc n. RMO481334 del 20/04/2007
Sezlone: Foglio: 47 Particella: 187~ Tipo Mappale n. del
Dimostrazicne grafica dei subalterni Scala 1 : 500
o
sk 207 A
=
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| £
7 7 5
o
=
=
=
£
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albgLin ApplopiErozama 1oL Arpa D;E;D;.:Lm L= f
o
=
&
i .
= ~
= <
£
= - ]
69
v
)
o
2
<
&
FIAND TERRA PIAND PRIMO ‘-‘_1
=
2
=
E
=}
@]
o
dsuin be:fh“’;{];” Al §
=
=
<
=
2
=
IS
B
=
=
k=
i
£
| =
[ ! L 49
! z
8
%
Zrierrsmensz 'a
@]
Ultima planimetria in atti ELABORATO PLANIMETRICO
Data: 03/11/2016 - n. T285372 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Note

NEGOZIO DI 150 m?

in Viale Libia

Report del 29/1/2026 | Note p12
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Contatti

NEGOZIO DI 150 m?
in Viale Libia

Immobiliare.it Insights
via Carlo Farini, 41
20159 Milano, IT

DL esempioemail@mail.com
Y +390211111111 Insights

Agente immobiliare: (
Mario Rossi

D] esempio@immobiliare.it
Y +3902111111

Note / Descrizione

Immobiliare.it Insights e la proptech del gruppo di Immobiliare.it dedicata all'analisi e
all'elaborazione dei dati del mercato immobiliare italiano ed estero per la creazione di servizi ad
alto contenuto tecnologico e analitico rivolti principalmente al mondo dei servizi finanziari.

Report del 29/1/2026 | Contatti p13
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